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CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN
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Béo c4o clia Ban Giam dbc

B4o céo kiém toan doc lap

Béo céo tinh hinh st dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu

cho giai doan tir ngay 17 thang 10 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024
Thuyét minh béo cdo sir dung s6 tién thu dugce tlr viéc phat hanh trai phiéu
cho giai doan tir ngay 17 thang 10 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024

Phu luc 01: B4o céo tinh hinh str dung s6 tién thu duge tir viéc phat hanh ma
trai phieu DTACH2328001
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CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN

Dia chi: Phong 708 tdng 7, toa nha 362 Phd Hué, Phuong phé Hué, Qudn Hai Ba Trung, Tp. Ha Ngi
Bdo cdo ciia Ban Gidm Pée

Cho giai doan tir ngay 17 thdng 10 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2024

BAO CAO CUA GIAM POC

Ban Giam d6c Céng ty TNHH Quan ly Diu tr Thién An (sau dy goi tit 13 “Céng ty”) dé trinh Béo cdo
nay cling v&i Béo céo tinh hinh sir dyng sb tién thu dugc tlr viéc phat hanh trai phiéu ctia Cong ty (ma
trai phiéu lan luot 1a DTACH2328001 va DTACH2328002) giai doan tir ngdy 17 thang 10 nim 2023
dén ngay 31 thang 12 nim 2024 da dugc kiém toan clia Cong ty.

Khai quat vé Cong ty

Céng ty TNHH Quan ly Pau tu Thién An la cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién (chu s& hiru
Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dong san LC), hoat dng theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh so
0313206337 do S& K& hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cdp 14n dAu ngdy 10 thang 04 nim 2015 va da
ding ky thay dbi 14n 8 ngay 23 thang 10 nim 2024,

Vén didu 18 £ 991.000.000.000 ddng. (Chin triim chin muroi mét ty ddng chin)

Tru sé hoat dong

Dia chi . Phong 708 tAng 7, toa nha 362 Phé Hué, Phudng phd Hué, Quin Hai Ba
Trung, TP.Ha Noi

Ma s6 thué 10313206337

Nganh nghd hoat dgng

Xay dung nha & &;

Hoan thién céng trinh xdy dung;

Budn ban vat liéu, thiét bi khac trong xay dung;

Hpat déng hd tro dich vu tai chinh chua dwgc phén vao dau. Chi tiét: Hoat dong tu vén dau tu (trir tu
van tai chinh, ké toan, phép luét)

Kinh doanh bz,it dong san, quyén str dung dAt thudc chi s& hitu, chu sir dung hodc cho di thué. Chi tiét:
Kinh doanh bat djng san.

Chu tich Cong ty

Chui tich ciia Cong ty cho dén thoi diém 1ap Béo cdo nay 1a éng Nguyén Hoang Linh.

Ve K
Ban Giam doc

Ban Gidm d6c ctia Cong ty cho dén thoi diém 1ap Béo céo nay bao g@m: B
Tén Churc vu Ngiy bo nhiém  Ngiy mién nhiém

Ong Nguyén Hoang Linh  Chu tich kiém Gidm dbc 22/08/2016 -

Ngwoi dai dién theo phap luét

Ngudi dai dién theo phap lut ctia Cong ty dén thoi diém lap béo cdo nay Ong Nguyén Hoang Linh—
Giam doc.

Sw kién sau ngay két thiic ky bdo cdo

Theo ¥ kién cita Ban Gidm d8c, Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu
(m3 trai phiéu 1An luot 1a DTACH2328001 va DTACH2328002) ctia Cong ty cho giai doan tir ngay 17
thang 10 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 nim 2024 s& khong bj anh hudéng nghiém trong boi bat ky
khoan muc, nghiép vu hay sy ki¢n quan trong hodic ¢ ban chit bat thudng ndo phat sinh tir ngdy két
thiic ky bdo cdo cho dén ngdy lap Béo cdo niy cén thiét phai c6 cac diéu chinh so liéu hodc cong bo
trong Béo cdo tai chinh.
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CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN

Dia chi: Phong 708 tdng 7, toa nha 362 Phé Hué, Phudng phé Hué, Qudn Hai Ba Trung, TP.Ha Noi
Bdo cdo ciia Ban Gidm déc(tiép theo)

Cho giai dogn tir ngay 17 thdng 10 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 nim 2024

Kiém todn vién

Cong ty TNHH Kiém toén va Tu vén Chudn Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thyc hién kiém toan Béo
céo tinh hinh sir dung sb tidn thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu cho giai doan tir ngay 17 thang 10
nam 2023 dén ngay 31 thang 12 nim 2024 cia Céng ty. Chi tiét nhu sau:

Téng s6 lrong

Ky han
Ma M¢énh gid trai phiéu Gia tri phat hanh Ngay phat

STT | Tén trdi phiéu i ciia trai

trai phiéu (VND) phat hanh thye té (VND) hanh
: Phiéu
thuwe té

1 | DTACH2328001 | DTACH2328001 100.000.000 10.760 | 1.076.000.000.000 | 5 ndm 17/10/2023
2 | DTACH2328002 | DTACH2328002 100.000.000 10.700 | 1.070.000.000.000 | 5 nam 25/10//2023

Trach nhiém ctia Ban Giam déc

Ban Giam d(‘éc Cong ty chip trach nhiém 14p Bdo céo tinh hinh sir dung sb tién thu duoc tir viéc phat
hanh trai phieu (m4 trai phiéu: DTACH2328001va DTACH2328002) cho gi’ai doan tir ngay 17 thang 10
nam 2023 dén ngdy 31 thang 12 ndm 204 (“Béo céo tinh hinh sir dung s tién thu dugce tir viéc phat
hanh tréi phiéu”) thé hién tinh hinh st dung sb tién thu dugc tir viéc phéat hanh t,réi phiéu cua Cong ty
cho dén ngay 31 thang 12 nam 2024. Trong vi¢c 18p Béo cao tinh hinh str dung von nay, Ban Gidm doc
da:

e Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung c4c chinh sich ndy mdt cach nhét quan.

e Thuc hién céc xét doan va céc udc tinh mot cach hop ly va than trong.

e Néurd cac Chuin muc K& toan va can cir phap ly trong viéc 1dp va trinh bay Béo céo tinh hinh sir
dung von.

e Lap Béo cdo tinh hinh st dung vén trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khéng thé cho ring
Cong ty sé& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Giam d6c chju trach nhiém dam bao cac sb ké toan cé lién quan, thich hgp dugce luu giir day du dé

phan 4nh tinh hinh sir dung s6 tidn thu dugc tir viéc phat hanh trdi phiéu ciia Cong ty v6i mirc d6 chinh

xéc hop ly tai bat ky thoi didm nao va dé 1am co sé 14p Béo cdo tinh hinh st dung s6 ’tién thu dwoc tir

viéc phét hanh trai phiéu tuén thi theo céc chinh sach ké toan dugc trinh bay tai Thuyét minh so 2 cta

Béo céo tinh hinh st dung s tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thu céc yéu cAu néu trén trong viéc 1ap Béo céo tinh hinh sir dung

s6 tidn thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu kém theo cho giai doan tir ngdy 17 thang 10 nam 2023 dén

ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Phé duyét cic Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwge tir viéc phat hanh trai phiéu

Ban Gidm déc Cong ty phé duyét Béo cdo tinh hinh sir dyng s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi

phicu dinh kém tir trang 09 dén trang 15. Béo cdo tinh hinh sir dung sb tién thu dugce tr viéc phat hanh

trai phi€u nay thé hién hop 1y tinh hinh st dung sb tién thu duge cia Cong ty cho giai doan tir ngay 17

thang 10 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 nam 2024 phi hop véi céc chinh séch ké toan duoc trinh bay

& Thuyét minh s6 2.
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Dia chi: Phong 708 tdng 7, téa nhé 362 Phé Hué, Phuong phd Hué, Quén Hai Ba Trung, TP.Ha Noi
Bdo cdo ciia Ban Gidm déc(tiép theo)

Cho giai doan tir ngay 17 thdng 10 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Cic cam két khac

Ban Giém déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghfa vu céng b thong tin theo quy dinh tai Nghi
dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phi quy dinh v& chao ban, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng 1¢ va Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 cua Chinh phu, sira d6i, bd sung
mot s6 diéu cua Nghij dinh 153/2020/ND-CP va Nghj dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 cta Chinh
phu stra ddi, bd sung va ngung hiéu lyc thi hanh mét sb didu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban,
giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢é tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi truomg quéc té.

Tp. Ha Ngi, ngay 24 thang 3 nam 2025.

NGUYEN HOANG LINH
Giam déc
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CHU SO HU'U VA BAN GIAM POC A
CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN

Chiing t6i da kiém toan Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir 02 dot phat hanh trai phiéu (bao
gdm céc ma trai phiéu Ian lugt 1a DTACH2328001 va DTACH2328002) cho giai doan tir ngay 17 thing
10 nam 2023 dén ngiy 31 thang 12 nam 2024 (sau day goi tit 12 “Bdo céo tinh hinh sir dung s tién thu
duoc tir viéc phét hanh trai phiéu”) kém theo ctia Cong ty TNHH Quan ly Pau tu Thién An (sau ddy goi
tht 1a “Cong ty”), dugc 1ap ngay 24 thang 3 nim 2025, trinh bay tir trang 07 dén trang 15. Béo céo tinh
hinh sir dung s tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu duoc Ban Giam déc 1ap phit hop véi chinh séch
ké toan dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 2 phén Thuyét minh B4o c4o.

Trdch nhi¢m ciia Ban Gidm dic
Ban Gidm déc chiu trach nhiém 1ap va trinh bay Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir viéc phat

hanh trai phiéu theo cac chinh sich ké toan duge trinh bay & Thuyét minh sb 2 va chiju trach nhiém vé
kidm soat ndi bd ma Ban Giam doc x4c dinh 1a can thict dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tinh
hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viéc phét hanh trai phicu khéng cé sai sot trong yéu do gian 14n hodc

nham lan.

Trdach nhi¢m ciia Kiém todn vién
) n 5 I At 1N s 1,0 A A r - Y 1 5 A LA < [N ,
Trach nhiém cua chung toi la dua ra y kién vé Bdo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat

hanh trai phiéu dua trén két qua cua cudc kiém toan. Chiing t6i d& thuc hién kiém toan theo cac Chuan
muyc Kiém toan Viét Nam. Cac chuin myuc nay yéu cAu ching t6i tudn thu chudn muc va cac quy dinh vé
dao dttc ngh& nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duge sy dam bao hop Iy vé viée lidu
Béo céo tinh hinh sir dung sb tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu ciia Céng ty c6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thu tuc nhdm thu thap cac bing chimg kiém toan vé céc sb
lieu va thuyét minh trén Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu. Cac thu
tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét doén cia kiém toan vién, bao gém danh gia rui ro co sai sot trong
yéu trong Bao céo tai chinh Cng ty do gian lan hoic nhdm 14n. Khi thyc hién danh gia cac rui ro nay,
kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tinh

7

hinh dung sb tién thu dugc tir viéc phét hanh tréi phiéu trung thyc, hop ly nhdm thiét ké cac thu tuc kiém

toan phil hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nhim muyc dich dua ra y kién vé hidu qua cta kiém
soat noi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gié tinh thich hop ctia cac chinh sach ké
toan giu'o‘c ép dung va tinh hop ly cta cac u(r\c tinh ké toan ctia Ban Giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh
bay téng thé Bao cdo tinh hinh sir dung so tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phicu.

Chiing t6i tin tuéng ring céc bang ching kidm toan ma ching i da thu thap dugc la ddy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ciia ching toi.

VIETVALUES' - Mang tri thirc phuc vu khdch hang - VIETVALUES - Bring Knowledge to Clients
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo)

> g e K - oA s oA
Y kién cua kiém toan vién

- Theo y kién chiing t6i, Bo c4o tinh hinh sir dung s tién thu dugc tir viéc phét hanh trai phiéu dot phat
hanh 10.760 tréi phiéu twong duong v&i 1.076.000.000.000 ddng (ma tréi phiéu DTACH2328001),
cho giai doan tir ngay 17 thang 10 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024, da phan anh trung thuc
va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh sir dung sb tién thu duoc tr viéc phat hanh trai phiéu
va phu hop véi co s& 1ap Béo céo duge trinh bay tai Thuyét minh s6 2.1, 2.2 va 2.3.1 phan Thuyét minh
B4o cdo tinh hinh sir dung sb tién thu duge tir viéc phat hanh trai phiéu.

_ Bio céo tinh hinh sir dung s8 tién thu duge tir viéc phat hanh trai phiéu dot phat hanh 10.700 tréi phiéu
twong duong vai 1.070.000.000.000 ddng (ma trai phiéu DTACH2328002), cho giai doan tir ngay 25
thang 10 nam 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024, da phan anh trung thyc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh str dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu va phu hgp voi co so lap
Béo cho duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 2.1, 2.2 vi 2.3.2 phan Thuyét minh Béo céo tinh hinh sir
dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu.

Vin dé cin nhin manh - Chinh sdch ké todn

Khoéng pht nhan y kién néu trén, ching tdi luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 2 ctia Béo cdo tinh hinh sir
dung sb tién thu dugc tir viéc phét hanh tréi phiéu, trong d6 md ta cac chinh séch ké toan ap dung cho viéc
14p va trinh bay B4o c4o tinh hinh sir dung sd tién thu dugrc tir viée phat hanh tréi phiéu. Béo céo tinh hinh
str dung sb tién thu dugc tir viéc phét hanh tréi phiéu dugc 14p dé giup Cong ty dap g cac yéu cdu clia co
quan quan ly Nha nudc nhu duge trinh bay tai Thuyét minh 2. Vi thé, Bio cdo nay khong pht hop dé sir
dung dinh kém B4o c4o tai chinh hodc sir dung cho muc dich khac.

/, <A R r ) Ja At A A X A \
Y kién kiém toan cua chiing t6i khong lién quan dén vén @& nhan manh nay.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 24 thang 3 nim 2025.
Kiém toan va Tw vAn Chuin Viét VIETVALUES)

TRACH NHIEM HUU 8
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Trén Vin Hiép — Pho Téng Gidm dobc Nggyén Thi Tuyé’t Van — Kiém toan vién
Giay CNDKHN s6 2141-2023-071-1 Gidy CNDKHN s6 2839-2025-071-1
Chit ky dwoc uy quyén

Noi nhin:
= Nhue trén.
u Luu VIETVALUES.

/e BB~ W s\



CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN )

Dia chi: Phong 708 tdng 7, toa nha 362 Phd Hué, Phuong phd Hué, Qudn Hai Ba Trumg, Tp. Ha Noi
Béo céo tinh hinh st dung sb tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu

Cho giai doan tir ngay 17 thdng 10 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 nam 2024

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON
Cho giai doan tir ngay 17 thang 10 nim 2023 dén ngay 31 thang 12 niim 2024

1. Téng hop két qua cac dot phat hanh trai phiéu riéng 1¢
o Tréi phiéu phét hanh: Trai phiéu do Cong ty TNHH Quén Iy Diu tu Thién An phat hanh.
e Loai hinh tr4i phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khéng kém chiing quyén, va dugc bao dam bang tai san.
e Hinh thrc tréi phiéu: But toan ghi sé.
e Chi tiét cc dot phat hanh trai phiéu:
- Dotphathanh 10.760 tréi phiu frong duong 1.076.000.000.000 dng (ma tréi‘phiéu DTACH2328001).
Chi tiét két qua phét hanh xem tai phu luc 01 — B4o céo tinh hinh st dung s6 tién thu dugc tir trai phicu.

- Dot phathanh 10.700 trai phiéu twong dwong 1.070.000.000.000 ddng (ma trai phiéu DTACH2328002).
Chi iét két qua phat hanh xem tai phu luc 02 — Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir tréi phiéu.

2. Phuong an sir dung tién huy ddng tir dot phat hanh trai phiéu
- Dot phat hanh 10.760 trai phiéu twong duong 1.076.000.000.000 dong (ma tréi phiéu DTACH2328001).
Chi tiét phuong 4n sir dung tién huy dong tir dot phét hanh tri phiéu xem tai phu luc 01 — Béo céo tinh
hinh st dung s tién thu duoc tir viéc phét hanh trai phiéu.
- Dot phat hanh 10.700 tréi phiéu twong duong 1.070.000.000.000 dong (ma trai phiéu DTACH2328002).
Chi tiét phuong 4n sir dung tién huy dong tir dot phét hanh trai phiéu xem tai phu luc 02 — Bio cdo tinh
hinh str dung sb tién thu duoc tir viéc phét hanh trai phiéu.

3. Téng hop tinh hinh si dung s6 tién thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu

Ciin ot vao tinh hinh thue 6 s6 tién thu duge tir céc dot phat hanh tréi phiéu duge str dung Iy ké cho giai
doan tir ngdy 17 thang 10 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024, Cong ty da sir dung cho cac muc dich
nhu sau:

- Dot phat hanh 10.760 trai phiéu twong duong 1.076.000.000.000 ddng (ma trai phiéu DTACH2328001).
Chi tiét phuong 4n st dung tién huy dong tir dot phat hanh trai phiéu xem tai phu luc 01 — Béo céo tinh
hinh sir dung s6 tidn thu dugc tir viée phat hanh trai phiéu.

- Dot phét hanh 10.700 trai phiéu twong duong 1.070.000.000.000 ddng (ma trai phiéu DTACH2328002).
Chi it phuong 4n sir dung tién huy dong tir dot phat hanh tréi phiéu xem tai phu luc 02 — Béo cdo tinh
hinh sir dung s tidn thu duoc tir viée phat hanh tréi phiéu.

Tp. Ha Ngi, ngay 24 thang 3 nam 2025.

Nguoi lap biéw/Ke todn truéng

T

NGUYEN THI PHUONG NGUYEN HOANG LINH
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CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN o

Dia chi: Phong 708 tdng 7, toa nha 362 Phd Hué, Phuong pho Hué, Qudn Hai Ba Trung, Tp. Ha Noi
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sir dung s8 tién thu dwge tir viée phat hanh trai phiéu

Cho giai doan tir ngay 17 thdng 10 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN
THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

Cho giai doan tir ngay 17 thang 10 nim 2023 dén ngay 31 thang 12 nim 2024

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Coéng ty TNHH Quan ly Piu tu Thién An la cong ty trach nhiém hiru han MTV chu s¢ hiru Cong ty
TNHH Kinh doanh B4t dong san LC, hoat déng theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh so
0313206337 do S& K& hoach va DAu tu thanh phé Ha Noi cip 14n diu ngay 10 thang 04 nam 2015 va da
dang ky thay dbi 14n 8 ngay 02 thang 10 nim 2024.

Vén didu 16 tai ngdy 31/12/2024 : 991.000.000.000 ddng. (Chin trdm chin muoi mot ty dong chan)
CO SG CUA VIEC LAP VA TRINH BAY BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO
TIEN THU PUGC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

Co sé 1ap va trinh bay
B4o cdo tinh hinh st dung sb tién thu dugc tir 02 dot phat hanh tréi phiéu (bao gbm céc mi
DTACH2328001 va DTACH2328002) cho giai doan tir ngay 17 thang 10 nim 2023 dén ngay 31 thang

PSS 1)

12 ndm 2024 (sau ddy goi t&t 14 “B4o c4o tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir viéc phét hanh trai phiéu”)
ctia Cong ty dugc 1ap ph hop véi céc quy dinh hién hanh.

Béo céo tinh hinh sir dung s8 tién thu dugc tir viéc phét hanh tréi phidu dugc 1ap trén co s& thyc thu, thuc
chi va 1a mét bo phén trong tong dong thu, chi ctia Cong ty.

Ky bao cao

Béo c4o tinh hinh sir dung sO tiOn thu OO0Oc t0 vilc phét hOnh troi philu duge 1ap cho viée sir dung

sé tién thu dugc tir cac dot phét hanh tréi phiéu (khong chuyén ddi, khong kém ching quyén va c6 tai san
dam bao) va viéc str dung s tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu cho giai doan tir ngay 17 thang 10
nim 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024.

Can cir phap ly
Ma trai phiéu DTACH2328001

Luét doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi thong qua ngdy 17/06/2020 va céc vén ban thi hanh;
Luat chimg khoan sb 54/2019/QH14 dugc Quéc hoi théng qua ngay 26/11/2019 va céc vén ban thi hanh;
Nghj dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh
mét sb diéu ctia Luat Chimg khoén;

Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 ctia Chinh ph, stra dbi, bb sung mot s6 didu cua Nghi dinh
153/2020/ND-CP;

Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 ctia Chinh phu sira ddi, b6 sung va ngung hiéu lyc thi hanh
mot sé didu tai cac nghi dinh quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi
trudong trong nudce va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thj truong quéc té;

Théng tur s6 122/2020/TT-BTC ciia B Tai chinh ngay 31/12/2020 huéng din ché do cong bé thong tin
va Béo céo theo quy dinh ctia Nghi dinh 56 153/2020/ND-CP;

Céc vin ban quy pham phép ludt khéc c6 lién quan;

Thuyét minh nay la mt b phdn khong thé tdch roi v6i Bdo cdo tinh hinh sit dung vén



2.3.2

24.

CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN o

Dia chi: Phong 708 tdng 7, toa nha 362 Phd Hué, Phuong phé Hué, Qudn Hai Ba Trung, Tp. Ha Noi
Thuyét minh Bdo cido tinh hinh sir dung s8 tién thu dwgec tir viéc phét hanh tréi phiéu (tiép theo)
Cho giai doan tir ngay 17 thang 10 ndm 2023 dén ngay 31 thdang 12 ndm 2024

Quyét dinh sé 01/2023/QP-CSH/LC ngly 12 théng 10 nim 2023 ctia Chu s& hiru Cong ty - Cong ty
TNHH Kinh doanh BAt dong san LC v& phat hanh trai phiéu riéng 1¢ nim 2023 ctia Cong ty — Dot 1

M3 trai phiéu DTACH2328002

Luét doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Quéc hdi thong qua ngay 17/06/2020 va céc véan ban thi hanh;
Luét chimg khoéan s6 54/2019/QH14 dugc Qudc hdi théng qua ngay 26/11/2019 va céc van ban thi hanh;
Nghi dinh sé 155/2020/ND-CP ngdy 31/12/2020 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh
mot sb diéu cua Luat Chimg khodn;

Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 ciia Chinh phi, sira ddi, bd sung mot sb diéu ctia Nghj dinh
153/2020/ND-CP;

Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 ctia Chinh phu sira di, bd sung va ngung hiéu lyc thi hanh
mét sé didu tai cdc nghi dinh quy dinh v& chao bén, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng I¢ tai thi
trudng trong nude va chao bén tréai phiéu doanh nghiép ra thi trudng quéc té;

Théng tu sé 122/2020/TT-BTC cia B§ Ti chinh ngdy 31/12/2020 huéng din ché d6 cong bé thong tin
va Bdo c4o theo quy dinh ctia Nghi dinh 6 153/2020/ND-CP;

Céc vin ban quy pham phép luat khéc c6 lién quan;

Quyét dinh sb 02/2023/QD-CSH/LC ngay 18 thang 10 nidm 2023 cua Chu s& hitu Céng ty - Cong ty
TNHH Kinh doanh B4t dng san LC v& phat hanh trai phiéu riéng 1¢ nim 2023 ctia Céng ty — Dot 2.

Muc dich sir dung b4o cio

Béo co tinh hinh st dung s tidn thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu chi duoc sir dung dé bdo cdo tinh
hinh st dung sé tién thu dugc tir cac dot phat hanh tréi phiéu (theo Quyét dinh s6 01/2023/QP-CSH/LC
ngay 12 thang 10 nam 2023 ctia Chu s& hitu Céng ty - Coéng ty TNHH Kinh doanh B4t dong san LC,
Quyét dinh s6 02/2023/Qb-CSH/LC ngdy 18 thang 10 nim 2023 cta Chu sé hiru Cong ty - Cong ty
TNHH Kinh doanh Bét d6ng san LC), khéng m& rong cho toan bd Béo cdo tai chinh ctiia Cong ty.

Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phéat hanh trai phiéu nay dugc lap dé Cong ty béo cdo
cho trai chii va S& Giao dich chimg khoan theo quy dinh tai Nghj dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020
cia Chinh phu quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1& va Nghi dinh
65/2022/ND-CP ngdy 16/9/2022 clia Chinh phu, sira ddi, b sung mot sé diéu ctia Nghi dinh
153/2020/ND-CP. Do d6, béo céo tinh hinh str dyng sé tién thu duge tir viéc phat hanh trai phiéu khong
nhim trinh bay théng tin tinh hinh sir dung sb tién thu dugc tlr viéc phét hanh tréi phiéu cho muc dich
khéc.

Tp.Ha Nji, n

By
aa
A0

4 thdang 3 nam 2025.

Ngudi lap biéu/Keé toan trudng

W

NGUYEN THI PHUONG NGUYEN HOANG LINH

Thuyét mink nay 1 mt b3 phén khdng thé tach rdi véi Bdo cdo tinh hinh sic dung von 9
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CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN o
Dia chi: Phong 708 tdng 7, téa nha 362 Phd Hué, Phuong phé Hué, Qudn Hai Ba Trung, Tp. Ha Nji
Bio cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwgc tir vige phit hanh ma tréi phiéu DTACH2328001

Cho giai doan tir ngay 17 thdng 10 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Phu luc 01

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC
PHAT HANH MA TRAI PHIEU DTACH2328001

Cho giai doan tir ngay 17 thing 10 nim 2023 dén ngay 31 thang 12 nim 2024

1. Téng hop két qua dot phat hanh trai phiéu riéng 18

o Trai phiéu phat hanh: Trai phiéu do Céng ty TNHH Quan ly Dau tu Thién An phét hanh.

e Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khéng kém chimng quyén va duge bao dam bang tai san.

e Ma trai phiéu: DTACH2328001

o Ménh gid: 100.000.000 déng/trai phiéu.

e Ky han: 5 nam ké tir ngay phat hanh.

o Hinh thirc tréi phiéu: Biit toan ghi s va/hodc dit ligu dién tir.

o Lai sufit trai phidu: Lai suét p dung cho 08 Ky tinh l4i dau tién I2 9,7%/nam, 1ai sudt 4p dung cho céc ky
tiép theo: téng ctia 3,5%/nam va lai sudt tham chiéu tai ngly x4c dinh 1ai sut cua ky tinh 1di d6. Ky tinh 1ai
12 mdi thoi han kéo dai 03 thang lién tyuc tinh tir Ngay Phat hanh.

e Ngay tra lai: Ngay cudi cling ctia ky tinh 13i thir 08, ngdy cudi ciing cia mdi ky tinh 14 ké tir va bao gém
ky tinh i thir 09. Ngay déo han hodc Ngay mua lai tru6c han.

e Hoan tra gbc trai phiéu: thanh toén 1 14n vio ngay d4o han hodc ngay mua lai truée han

o Tbng sb trai phiéu da phat hanh: 10.760 trai phiéu, chiém 100% téng s6 trai phiéu dugc phép phét hanh.

o Ngiy hoan tit dot phat hanh trai phiéu: 17/10/2023.

o Téng s tién thu duoc tir viéc chao ban trai phiéu: 1.076.000.000.000 ddng.

e Thng sb luong trai phiéu dang luu hanh tai ngay 31/12/2024: 10.760 trai phiéu, trong duong tbng ménh
gié trai phiéu dang luu hanh: 1.076.000.000.000 déng.

2. Phuong 4n sir dung tidn huy dong tir dgt phat hanh trai phiéu

Trai phiéu duoc phat hanh trén co so: - Quyét dinh s6 01/2023/QD-CSH/LC ngay 12 thang 10 ném 2023 cua
Chu s& hiru Cong ty - Céng ty TNHH Kinh doanh BAt dong san LC va ban cong bb Phuong an phét hanh trai
phiéu kém theo quyét dinh nay. Noi dung phuong 4n st dung s6 tién thu duge tir dot phat hanh trai phiéu nhu

sau:

Pot phat hanh Muc dich sir dung sb tien thu duge

bot phat hanh
10.760 trai phiéu
DTACH2328001

(twong duong
1.076.000.000.000
ddng) ngay
17/10/2023, ngay
dao han 17/10/2028

Thuro hién cac chuong trinh sir dung s tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu cia T
chirc phét hanh, oy thé 1a: Dt coc cho Nha Dau tw (Wha Ddu tw la Cong ty TNHH
Bdt dpng san Newvision hodc phdp nhdn ké thira céc quyén va nghia vu ciia Cong
ty TNHH Bt dgng san Newvision ddi véi Du én thanh phan theo quy dinh cua Phdp
Iugf) cira Dy An thanh phan (O ddt KS1-01 thugc khu cin h$ du lich theo Quyét dinh
56 98/0D-BOLKKTPQ ngéy 14/05/2020 ciia Ban quan 1y khu kinh té Phil Quéc vé
viéc phé duyét D6 dén diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich va biét thu
nghi dudng cao cd:p Grand World thuéc Khu du lich sinh thdi B&i Dai tai xd Ganh
Ddu tai Xa Ganh Ddu, huyén Phi Qudc, tinh Kién Giang) theo Hop ddng dit coc s6
01/2023/HPDCCNDA/NVS-TA ngay 02/10/2023 dé huéng téi nhén chuyén
nhuong Dy 4n thanh phan tir Nha dAu tu khi dap tng diéu kién chuyén nhuong theo
quy dinh ctia phap ludt va dé thanh todn gi4 chuyén nhuong dé thuc hién Dy An
Thanh Phan sau khi nhén chuyén nhuong Du An Thanh Phén thanh cdng.

Phu luc nay 1a mét phdn ctia Bo céo tinh hinh sir dung vén
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e MLS. Ay



CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN
Dia chi: Phong 708 tdng 7, téa nha 362 Phd Hué, Phucng phé Hué, Quan Hai Ba Trung, Tp. Ha Ngi
Bio cio tinh hinh sir dung s6 tién thu dwgec tir vige phdt hanh ma tréi phiéu DTACH2328001
Cho giai doan tir ngay 17 thdng 10 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Phu luc 01

3. Téng hop tinh hinh sir dung s tién thu dwgc tir dgt phat hanh trai phiéu

Téng s6 tién thu duoc tr dot phat hanh tréi phiéu riéng 1é 1a 1.076.000.000.000 ddng. Tinh dén ngay 31 thang
12 nim 2024, Coéng ty da sir dung toan bd sb tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu phu hgp véi muc dich
phét hanh theo Quyét dinh s8 01/2023/QD-CSH/LC ngay 12 thang 10 ndm 2023 cia Chi s6 hiru Céng ty -
Céng ty TNHH Kinh doanh BAt dong san LC, Ban Cong b6 thong tin phat hanh trai phiéu dugc Céng ty phat

hanh ngay 12 thang 10 nam 2023. Cu thé:

N¢i dung

Theo phwong 4n
sir dung s6 tién
thu dwoc tir viéc
phat hanh trai

<K
phieu

Theo thuc té six
dung s6 tién thu
dwgc tir viéc phat
hanh trai phiéu

Thoi gian
thuc hién

Ho so

Phat hanh trai phiéu dé thyuc hién cac
chuong trinh sir dung s6 tién thu dugc
ciia TS chirc phat hanh cy thé 1a: dat
coc cho Nha Piu tr (Nha Péu tw la
Céng ty TNHH Bdat dpng sdan
Newvision hodc phdp nhdn ké thia cdc
quyén va nghia vu cua Céng ty TNHH
BDS Newvision dbi véi Dy dn thanh
\phdn theo quy dinh ciia Phdp ludt) cia
Dy An thanh phin (O ddt KSI-01
thudc khu cén h¢ du lich theo Quyét
dinh sé6 98/0P-BOLKKTPQ ngay
14/05/2020 cuia Ban quadn Iy khu kinh
1 Phii Quéc vé viéc phé duyét Bé dn
diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung
Khu du lich va biét thu nghi dudng cao
cd'p Grand World thuéc Khu du lich
sinh thdi Bai Dai tai xd Génh Dadu tai
Xa Ganh Déu, huyén Phii Qudc, tinh
Kién Giang) theo Hop ddng dit coc sb
01/2023/HDPDCCNDA/NVS-TA ngay
02/10/2023 @& hudng t&i nhan chuyén
nhuong Dy 4n thanh phan tir Nha dau
tu.

1.076.000.000.000

1.076.000.000.000

Chi tiét nhu sau:

- Ddt coc cho hop dong ddt coc 56
01/2023/HPPCCNDA/NVS-TA ngay
02/10/2023

1.076.000.000.000

1.076.000.000.000

17/10/2023

Hop déng
dat coc, Uy
nhiém chi...

Tong cong

1.076.000.000.000

1.076.000.000.000

Phu luc nay l1a mét phén ctia B4o cdo tinh hinh sir dung vbn
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CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN

Dia chi: Phong 708 tdng 7, toa nha 362 Phd Hué, Phucng phé Hué, Quén Hai Ba Trung, Tp. Ha Noi
Bio cdo tinh hinh sir dung s tién thu dwgc tir vigc phat hinh ma trdi phiéu DTACH2328001
Cho giai doan tir ngay 17 thdng 10 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Tir ngay 17/10/2023 dén 31/12/2024, Dy 4n thanh phén (O ddt KSI1-01 thugc khu can ho du lich theo Quyét
dinh s6 98/0P-BOLKKTPQ ngay 14/05/2020 ctia Ban qudn Iy khu kinh 16 Phis Quéc vé viée phé duyét D6 dn
diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dumg Khu du lich va biét thy nghi dwimg cao cd'p Grand World thuéc Khu
du lich sinh thdi Bai Dai tai xd Ganh Dadu tai Xd Ganh Ddu, huyén Phi Qué'c, tinh Kién Giang) van chua
dugc trién khai do dang trong qua trinh chp phép xay dyng.

Tp.Ha Ngi, ngay 24 thdang 3 nam 2025.

Ngudi lap biéu/Ké toan trudng

NGUYEN THI PHUONG NGUYEN HOANG LINH

Phu lyc nay 1a mét phin ctia B4o céo tinh hinh sir dung vén 12

Phu luc 01
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CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN
Dja chi: Phong 708 tdng 7, toa nha 362 Phé Hué, Phuong phé Hué, Qudn Haz Ba Trung, Tp. Ha Nji
Bio cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viée phdt hanh ma trai phleu DTACH2328002

Cho giai doan tir ngay 17 thdng 10 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2024 Phy luc 02

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC
PHAT HANH MA TRAI PHIEU DTACH2328002

Cho giai doan tir ngay 17 thing 10 nim 2023 dén ngay 31 thang 12 nim 2024

1. Téng hop két qua dot phat hanh trai phiéu riéng 16

o Trai phiéu phat hanh: Tréi phiéu do Cong ty TNHH Quén Iy Pau tw Thién An phat hanh.

e Loai hinh tréi phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khong kém chimg quyén va dugc bio dim bang tai san.

e Ma trai phiéu: DTACH2328002.

e Ménh gi4: 100.000.000 ddng/tri phiéu.

e Ky han: 5 ndm ké tir ngay phat hanh.

e Hinh thtrc tréi phiéu: Bt todn ghi sb va/hodc dit liéu dién tu.

e Lai suét trai phiéu: Lai suit 4p dung cho 08 Ky tinh lai dAu tién 14 9,7%, 1ai suat 4p dung cho céc ky tiép
theo: tong ciia 3,5%/nim va lai suét tham chiu tai ngay xéc dinh lai suat ctia ky tinh 1ai d6. Ky tinh 1ai 1a
mdi thoi han kéo dai 03 thang lién tuc tinh tir Ngay Phat hanh.

e Ngay tra lai: Ngay cudi ciing ctia ky tinh 1ai thir 08, ngay cudi cing cua mdi ky tinh Iai ké tir va bao gom
ky tinh 13i thir 09. Ngay ddo han hodc Ngiy mua lai trudc han.

e Hoan tra gdc trai phiéu: thanh toan 1 14n vio ngay dao han hodc ngay mua lai trudc han

o Téng sb trai phiéu da phat hanh: 10.700 tréi phiéu, chiém 100% tng s trai phiéu dugc phép phat hanh.

e Ngay hoan tit dot phat hanh trai phiéu: 25/10/2023.

o Téng sb tién thu duoc tir viéc chao bén trai phiéu: 1.070.000.000.000 dong.

e Téng s6 luong tréi phiéu dang lwu hanh tai ngay 31/12/2024: 10.700 tréi phiéu, twong dwong tong ménh
gi4 trai phiéu dang lwu hanh: 1.070.000.000.000 dong.

2. Phwong an sir dung tién huy dgng tir dot phat hanh trai phiéu

Trai phiéu dugc phét hanh trén co sd: - - Quyét dinh $6 02/2023/QD-CSH/LC ngay 18 thang 10 nam 2023 clia
Chu sé hitu Céng ty - Cong ty TNHH Kinh doanh B4t dong san LC va ban cong bb Phuong 4n phat hanh tréi
phiéu kém theo quyét dinh nay. Noi dung phuong 4n sir dung s6 tién thu duoc tir dot phét hanh trai phiéu

nhu sau:

Pot phat hanh

Muc dich sir dung s6 tién thu dwogc

Dot phat hanh
10.700 trai phiéu
DTACH2328002
(tuong duong
1.070.000.000.000
ddng) ngay
25/10/2023, ngay
déo han 25/10/2028

Thuc h1¢n c4c chuong trinh str dung sb tién thu du'orc tur viée phat hanh trai phleu
ctia T chirc phét hanh, cy thé 1a: Dt coc cho Nha Pau tu (Vha Dau twla Cong ty
TNHH Bdt dgng sén Newvision hodc phdp nhdn ké thira cdc quyén va nghia vy cia
Céong ty TNHH BDS Newvision @6i v6i Dy dn thanh phén theo quy dinh cia Phdp
lugr) cua Dy An thanh phin (O ddt KS1-02 thugc khu cdn hg du lich theo Quyet
dinhso 98/QD-BQLKKT PQOngay 1 4/05/2020 cua Ban quan 1y khu kinh té Phil Qubc
vé viéc phé duyét Po dn diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich va biét
thy nghi dubng cao cdp Grand World thugc Khu du lich sinh thdi Bai Dai tai xd
Ganh Déu tai Xa Ganh Ddu, huyén Phii Quéc, tinh Kién Gzang) theo Hop ddng dit
coc 6 02/2023/HDDCCNDA/NV S-TA ngay 05/10/2023 d8 hudng t6i nhan chuyén
nhugng Dy an thanh phan tir Nha dAu tu khi dép 0 img diéu kién chuyen nhugng theo
quy dinh cua phéap ludt va dé thanh toan gia chuyen nhurorng dé thuc hién Dy An
Thanh Phan sau khi nhin chuyén nhuong Dy An Thanh Phin thanh cong.

Phu luc nay 12 mét phan clia Béo céo tinh hinh sir dung vén 13



CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN
Dia chi: Phong 708 tdng 7, toa nha 362 Phé Hué, Phuomg phd Hué, Qudn Haz Ba Trung, Tp. Ha Nji
Bio cdo tinh hinh sir dung sé tién thu dugc tir viée phéit hanh ma trdi phiéu DTACH2328002

Cho giai doan tir ngay 17 thdng 10 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Phu luc 02

3. Téng hop tinh hinh sir dung s6 tién thu dwgc tir dgt phat hanh trai phiéu

Tdng sb tién thu dugc tir dot phat hanh tréi phleu riéng 1¢ 14 1.070.000.000.000 ddng. Tinh dén ngay 31 thang
12 nam 2024, Coéng ty da st dung toan b sb tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phleu pht hgp véi muc dich
phét hanh theo Quyét dinh s6 02/2023/QP-CSH/LC ngay 18 thang 10 nam 2023 cia Chu s& hitu Cong ty -
Céng ty TNHH Kinh doanh BAt dong san LC, Ban Cong b théng tin phét hanh trai phiéu dugc Cong ty phat

hanh ngay 18 thang 10 ndm 2023. Cu thé:

Noi dung

Theo phlrorng an
sir dung s tién
thu dwoc tir viéc
phat hanh trai
phleu

Theo thuc té sir
dung sb tién thu
dwgc tir viée phat
hanh trai phleu

Thoi gian
thue hién

Ho so

Phat hanh trai phiéu dé thuc hién
céc chuong trinh sir dung vén cla
Tb chirc phat hanh cu thé 1a: dit coc
cho Nha Pau tu (Nha Pdu tw la
Céng ty TNHH Bat dgng san
Newvision hodc phdp nhdn ké thira
cdc quyén va nghia vu ctia Cong ty
TNHH BDS Newvision doi véi Dw
dn thanh phdn theo ‘quy dinh cua
Phdp lugr) cia Dy An thanh phin
(O dar KS1-02 thuoc khu cdn ho du
lich theo Quyet dinh sé6 98/0D-
BQLKKTPQ ngay 14/05/2020 cua
Ban quadn Iy khu kinh 16 Phii Quéc
vé viéc phé duyét Pé dn diéu chinh
quy hoach chi tiét xdy dung Khu du
lich va biét thw nghi dudng cao cdp
Grand World thujpc Khu du lich
sinh thdi Bai Dai tai xd Ganh Ddu
tai Xd Ganh Ddu, huyén Phii Quéc,
tinh Kién Giang) theo Hop dong dit
coc s6
02/2023/HDDCCNDA/NVS-TA
ngay 05/10/2023 dé hudng téi nhan
chuyén nhu'orng Du 4n thanh phén
tir Nha dau tu.

1.070.000.000.000

1.070.000.000.000

Chi tiét nhu sau:

- Ddt coc cho hop dé‘ng ddt coc s6
02/2023/HDDCCNDA/NVS-TA
ngay 05/10/2023

1.070.000.000.000

1.070.000.000.000

26/10/2023

Hop dfc‘?ng dat

coc, Uy nhiém

chi...

Téng cong

1.070.000.000.000

1.070.000.000.000

Phu lyc nay 14 m6t phin ciia Bo céo tinh hinh sit dung vbn
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CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU THIEN AN o
Dia chi: Phong 708 tdng 7, téa nha 362 Pho Hué, Phuong phd Hué, Qudn Hai Ba Trung, Tp. Ha Nji
Bdo cdo tinh hinh sir dung 6 tién thu dwoc tir viéc phat hanh ma tréi phiéu DTACH2328002

Cho giai doan tir ngay 17 thdng 10 ndm 2023 dén ngay 31 thdang 12 ndm 2024 Phu luc 02

Tir ngdy 17/10/2023 dén 31/12/2024, Dy an thanh phén (O ddt KS1-02 thugc khu cdn hg du lich theo Quyét
dinh 56 98/0P-BOLKKTPQ ngay 14/05/2020 ciia Ban quan Iy khu kinh 16 Phii Quéc vé viéc phé duyét D6
dn diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu du lich va biét thu nghi dudng cao cdp Grand World thugc
Khu du lich sinh thdi Bai Dai tai xd Ganh Déu tai XG Ganh Ddu, huyén Phii Quéc, tinh Kién Giang) van
chua dugc trién khai do dang trong qua trinh chp phép x4y dung.

Nguoi lap biéw/K&é toan truéng

NGUYEN THI PHUONG NGUYEN HOANG LINH

Phu luc nay 1a mét phén ctia B4o céo tinh hinh sir dung vén 15
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Méu 3.3: Cong bo thong tin vé tinh hinh sir dung so tién thu dwgc tiv vigc chao bdn trdi phiéu doi véi trdi phiéu con du ng

CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THIEN AN Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
Sé: 0803A/2025/CBTT-MDSDV-TA Ha Ngi, ngay .&.. thang 3 ndm 2025

(V/v: Cong bo” thong tin
vé tinh hinh sir dung sé tién thu duoc tir viéc chao
ban trdi phiéu kp tir 01/01/2024 dén 31/12/2024)

Kinh giti: - S& giao dich chirng khoan Ha Noi
- Nha diu tu Trai phiéu Cong Ty TNHH Quan ly DAu tw Thién An

Can ctr quy dinh tai Thong tu sb 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 cua B Tai chinh hudng dan ché do cong bd thong tin va ché do bao
c4o vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng ¢ tai thi truong trong nuoc va chao ban tra1 phleu doanh nghiép ra thi truong quéc té,
Cong Ty TNHH Quaén ly PAu tu Thién An giri ndi dung cong bd thong tin dinh ky vé viée str dung sb tién thu duge tlr viéc phét hanh trai phiéu
d6i v6i trai phiéu con du ng tai béo céo (kém theo mau 3.4 ctia phu luc nay).

Chting t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat v& nodi dung, tinh chinh xac va déy du cda thong tin cong bd néu trén./.

Noi nhin:
- Nhu kinh guei;
- Luu: van phong.

KIEM GIAM DOC

N qu (lmn /((zam/ Yink

* Tai liéu kem theo:
- Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu dugc tir viéc phat hanh trdi phiéu doi véi trdi phiéu con du ng. Bdo cdo tinh hinh sir dung von phdi dwoc kiém todn

theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 1 Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP; doanh nghiép giri kém theo y kién kiém todn.



MAu 3.4: Bio c4o tinh hinh sir dung s0 tién thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu débi véi trai phiéu con duw ng

CONG TY TNHH QUAN LY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THIEN AN Déc lip - Tw do - Hanh phuc
Sé: 0803B/2025/CBTT- MPSDV-TA Ha Noi, ngay 08 thang 3., nam 2025

(V/v: Céng bé thong tin
vé tinh hinh su dung s6 tién thu dugc tir viéc chao
bdn trdi phiéu ky tir 01/01/2024 dén 31/12/2024)

BAO CAO

Tinh hinh sir dung sé tién thu dwgc tir viée phat hanh trai phiéu

. Thong tin doanh nghiép:

Tén doanh nghiép: Cong Ty TNHH Quan ly Pau tu Thién An

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb: 0313206337 do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cdp lan dau ngay 10/4/2015, ding ky
thay dbi 14n thi 8 ngay 23/10/2024.

Pia chi tru s& chinh: Phong 708 ting 7, Toa nha 362 Phé Hué, Phudng Phd Hué, Quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam

Sé dién thoai: 056231188 - S6 fax giao dich:

Dia chi thu dién tir: qldaututhienan@gmail.com

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién

Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh:

Hoat dong hd tro dich vu tai chinh chua dugc phén vao déu (Ma nganh 6619)

«Kinh doanh bét déng sén, quyén sir dung dat thudc chit s hitu, chi sir dung hogc di thué. Chi tiét: Kinh doanh bat dong san (M nganh 6810)
M3 sb thué: 0313206337

. Muc dich si dung sé tién thu dwgec tir viéc phat hanh tréi phiéu:

Cin ctt phuong 4n phat hanh tréi phiéu riéng 1¢ da dugc Chi s hiru Cong ty TNHH Quén ly Pau tu Thién An phé duyét tai:



Cian cit phé duyét phwong dn phat hanh

STT M3 trai phiéu
uyét dinh sb 01/2023/QD-CSH/LC ngay 12/10/2023 cua Chu s& hitu Cong ty TNHH Quan ly
DTACH2328001 Q‘y o Q ngay ctia Chu s¢ hitu Cong ty TNHH Quéan ly
1 Pau tu Thién An
uyét dinh s 02/2023/QD-CSH/LC ngay 18/10/2023 ctia Chu s& hitu C6 T
DTACH?2328002 Q‘ e . Q ngay ctua Chu s¢ hitu Cong ty TNHH Quaén ly
2 Dau tu Thién An

3. Tinh hinh sit dung s tién thu dwge tir viéc phat hanh trii phiéu va tién d9 giai ngan s0 tién thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu

doanh nghiép con dw ng:
Ky bao cdo: ky tir 01/01/2024 - 31/12/2024

* Ghi chti: Doanh nghiép phat hanh c¢6 trach nhiém theo ddi viéc sir dung s tién thu duoc tir chao ban trai phiéu dé 1am co s cho viée 1ap bao

céo tinh hinh sir dung sb tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu dbi véi trai phiéu con du ng theo quy dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP va

Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP.
3.1. Pbi voi doanh nghiép phat hanh khéng phai to chirc tin dung:

Tinh hinh thwe
té sir dung s0
tién thu dwoc tir

Tinh hinh thuc
té sir dung s6
tién thu dwoc tir
viéc phat hanh

Tinh hinh thue
té sir dung sd
tién thu dworc tir

STT Muc dich sir dung s tién thu dwgrc tir trai phiéu M trai phiéu | viéc phat hanh | trai phiéu trong | viéc phat hanh
trai phiéu liily | ky bdo cdo (tir | trai phiéu liy
ké dén ngay | ngay 01/01/2024 | ké dén ngay két
31/12/2023 dén ngay thiic ky bao cdo
31/12/2024)
L P&i voi cac trai phiéu phat hanh tir ngay Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP c¢6 hi¢u lyc va con dw ng:

T& Chirc Phat Hanh du kién sir dung s6 tién thu duogc tir
viéc chao ban Trai Phiéu dé thuc hién céc chuong trinh
str dung Von ctia TS Chirc Phat Hanh, cu thé 1a Dt coc
cho Nha Pau tu cia Dy An thanh phédn (Nha Déu tu 1a
Cong ty TNHH Bat dong san Newvision hodc phap nhin
ké thira cac quyén va nghla vu cia Cong ty TNHH Bét
dong san Newvision d6i v6i Du 4n thanh phan theo quy

DTACH2328001

S6 tién: 1,076 ty
dong

86 tién: 1,076 ty
dong




STT

Muc dich sir dung s6 tién thu dworc tir trai phiéu

M3 trii phiéu

Tinh hinh thue
té sir dung 6
tién thu dwge tir
viéc phat hanh
trai phiéu liy
ké dén ngay
31/12/2023

Tinh hinh thwc
té sir dung s6
tién thu dwoc tir
viéc phat hanh
trai phiéu trong
ky bao cao (tir
ngay 01/01/2024
dén ngay
31/12/2024)

Tinh hinh thuc
té sir dung so
tién thu dwoc tir
viéc phat hanh
trai phiéu liiy
ké dén ngay két
thuc ky bao cao

dinh cua Phap ludt) theo Hop déng dit coc 50
01/2023/HDDCCNDA/NVS-TA  ngay 02/10/2023 dé
hudng t61 nhan chuyén nhuong Du an thanh phéan tir Nha
du tu khi dap tung diéu kién chuyén nhugng theo quy
dinh ctua phap luat va dé thanh toan gia chuyén nhuong
dé thuc hién Du An Thanh Phén sau khi nhén chuyén
nhugng Du An Thanh Phén thanh cong.

T4 Chirc Phat Hanh du kién str dung s6 tién thu duoc tir
viéc chao ban Tréi Phiéu dé thuc hién cac chuong trinh
str dung Von cua T6 Chirc Phat Hanh, cu thé 12 Pit coc
cho Nha Pau tu ciia Du An thanh phan (Nha Dau tu 1a
Cong ty TNHH Bat dong san Newvision hodc phap nhén
ké thira cac quyén va nghia vu clia Cong ty TNHH Bét
dong san Newvision dbi v6i Du an thanh phan theo quy
dinh cta Phap luat) theo Hop ddng dat coc so
02/2023/HDDCCNDA/NVS-TA ngay 05/10/2023 dé
huéng t6i nhan chuyen nhuong Dy an thanh phén tir Nha
déu tu khi dap tng diéu kién chuyén nhuong theo quy
dinh ctia phap luit va dé thanh toan gia chuyén nhuong
dé thuc hién Du An Thanh Phén sau khi nhan chuyén
nhuong Dy An Thanh Phan thanh cong.

DTACH2328002

S tién: 1,070 ty
dong

S6 tién: 1,070 ty
dong

Téng (1 +2)

S4 tién:
2,146,000,000
,000 VND

S4 tién:
2,146,000,000
,000 VND

Ghi chii: * Déi véi trdi phiéu doanh nghiép chao bdn ra thi truong quoc 18, bdo cdo theo s6 nguyén té.
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Chung t61 cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat v& noi dung, tinh chinh x4c ctia thdng tin cong bd néu trén./.

Noi nhan:
- Nhu kinh guri;
- Luu: van phong.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT HOAC NGUOI PUQC
UY QUYEN
ho tén, dong ddu)
N\

CHU TICH CONG TY
KIEM GIAM BOC

N gugén ;'/('(zdn((/ Pink
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